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บทท่ี 3 

ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 โครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ ตั ้งอยู ่ที่ซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 44 ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ  
เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม สูง 9 ชั้น (ความสูง 22.99 เมตร) จํานวน 4 อาคาร โดย
อาคาร 1 อาคาร 2 และอาคาร 3 มีจํานวนห้องพักอาคารละ 209 ห้อง และอาคาร 4 มีจํานวนห้องพัก 220 ห้อง 
รวมจํานวนห้องพักทั้งสิ้น 847 ห้อง ด้านสิ่งแวดล้อม โครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ ได้มีการตรวจสอบด้านผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งได้รับความเห็นชอบจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009/1889 ลง
วันที่ 23 ธันวาคม 2545 โดยได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมเพ่ือนําเสนอต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องต่อไป  

สําหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้ เป็นการ
รายงานผลการดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการซึ่งทําการตรวจวัดระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 รายละเอียดดังต่อไปน้ี  
 
3.2 วัตถุประสงค ์

 เพื ่อตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทํารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ (อาคาร 3-4) 
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ซึ่ง
ประกอบไปด้วยการตรวจติดตามคุณภาพน้ําทิ้งและความปลอดภัย  
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3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ (อาคาร 3-4) ประกอบไป
ด้วยการติดตามคุณภาพนํ้าทิ ้ง และความปลอดภัย ทั้งนี ้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจําทุก 6 เดือน  

ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกําหนด โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น 
เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดัง
ตารางที่ 3.4-1 
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(ระยะดําเนินการ) 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ (อาคาร 3-4) (ระยะดําเนินการ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. คุณภาพนํ้าทิ้ง  พารามิเตอร์ 

-  pH, BOD, Solids, Fat Oil & 
Grease, Sulfide, TKN  
ความถี่ 
- 4 เดือน/ ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

1) บ่อพักนํ ้าเสียก่อนเข้าระบบ
บําบัดนํ้าเสีย (WW 1, 3, 5, 7) 
2) บ่อตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้งหลัง
ผ่านระบบบําบัดนํ้าเสีย ( WW 2, 
4, 6, 8)  

 - โครงการจัดให้มีการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าเสียในโครงการ 
โดยมีพารามิเตอร์ที ่ทําการวิเคราะห์ ได้แก่ pH, Temp., 
BOD, Sulfide, Fat, Oil and Grease และ TKN ในเดือน
มิถุนายน 2566 แสดงดังตารางที่ 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 - 

2. ความปลอดภัย พารามิเตอร์ 
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุก
ชนิด 
ความถี่ 
- 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

1) ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
และอุปกรณ์ดับเพลิงเป็นประจํา
ทุกเดือน โดยบันทึกลงสมุดการ
ตรวจสอบประสิทธิภาพทุกครั้ง 
2) ฝึกซ้อมดับเพลิงปีละ 1 ครั้ง 
และจําบันทึกการฝึกอบรมสภาพ
ปัญหาที่เกิดขึ้น ตลอดจนแนวทาง
วิธีแก้ไขปัญหา 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการตรวจสอบอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการเดือนละ 1 ครั้ง ให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ และจัดให้มีการซ้อมดับเพลิง 
ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ (อาคาร 3-4) ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จํานวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพน้ําทิ้ง โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดังน้ี 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง มีการระบุให้ตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง จํานวน 2 จุด ได้แก่ บ่อพักนํ้า
เสียก่อนเข้าระบบบําบัดน้ําเสีย และบ่อตรวจสอบคุณภาพน้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัดน้ําเสีย จํานวน 6 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ ความเป็นกรด - ด่าง (pH), บีโอดี (BOD), สารแขวนลอย (Suspended Solid ; SS), ซัลไฟด์ (Sulfide), 
ปริมาณไนโตรเจน (TKN) และนํ้ามันและไขมัน (Fat Oil & Grease ; FOG) ความถี่ 4 เดือน/ ครั้ง 

3.5.2  ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าในโครงการ 

 บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ทําการเก็บตัวอย่างนํ้าแช่ในถังนํ้าแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อนนํามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ช่ัวโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อม
ทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกํากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนําส่งไป
วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพนํ้า ดําเนินตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ใน 
Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public 
Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป วิธีการตรวจ
วิเคราะห์น้ําทิ้ง แสดงดังตารางที่ 3.5-1 และภาพท่ี 3.5-1 
 
ตารางที่ 3.5-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดตรวจวัด ดัชนีท่ีวิเคราะห์วิธีการ ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันท่ีตรวจวัด 
- บ่อพักนํ ้าเส ียก ่อนเข ้าระบบ
บําบัดนํ้าเสีย 
- บ่อตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้งหลัง
ผ่านระบบบําบัดนํ้าเสีย  
 

- pH 
- BOD 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Iodometric 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Partition - gravimetric method  

28/6/2566 
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ภาพท่ี 3.5-1 จุดเก็บตัวอย่างน้ําทิ้งในโครงการ 

 
3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิง้ 

โครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ ได้ดําเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง ในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 
จํานวน 6 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, Temp., BOD, Sulfide, Fat, Oil and Grease และ TKN ทําการตรวจวัด 4 
สถานี ได้แก่ นํ้าเสียก่อนเข้าระบบบําบัดอาคาร 3 นํ้าเสียหลังออกระบบําบัดอาคาร 3 นํ้าเสียก่อนเข้าระบบบําบัด
อาคาร 4 และนํ้าเสียหลังออกระบบําบัดอาคาร 4 ความถี่ 4 เดือน/ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 
3.5-2 
 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ําเสียจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ อาคาร 3-4 พบว่า 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง ทั้งหมด 4 สถานี พารามิเตอร์ส่วนใหญม่ีคา่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและงแวดล้อม 
พ.ศ. 2548  

 

จุดเก็บน้ําเสียก่อนเข้าระบบบําบัดอาคาร 3 จุดเก็บน้ําเสียหลังออกระบบบําบัดอาคาร 3 

จุดเก็บน้ําเสียก่อนเข้าระบบบําบัดอาคาร 4 จุดเก็บน้ําเสียหลังออกระบบบําบัดอาคาร 4 
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รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบสิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม 
โครงการ พิบูลย์คอนโดวิลล์ (อาคาร 3-4) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า 3-6 

ตารางที่ 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

หมายเหตุ :   *   ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ    
                      บางขนาด (ประเภท ก) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิงของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l)
Oil & Grease 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l)

น้ําเสียก่อนเข้าระบบบําบัดอาคาร 3 

28/6/2566 

7.3 108 5.0 73 2.6
น้ําเสียหลังออกระบบบําบัดอาคาร 3 7.5 7.5 <2.0 7.0 <1.0 
น้ําเสียก่อนเข้าระบบบําบัดอาคาร 4 7.5 146 5.5 69 2.2
น้ําเสียหลังออกระบบบําบัดอาคาร 4 7.3 7.1 <2.0 25 <1.0

มาตรฐาน* 5-9 20 20 35 1.0


